HEBOMA-FLATS

HET TRANSFORMATIE
POTENTIEEL VAN EEN
NA-OORLOGSE FLAT

In opdracht van
Helmond
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VERGUNNING 1972

Vergunning voor de bouw van GG Ry oLy rgo0z93i02
3 gebouwen met 169 etagewoningen L s
waarin opgenomen 2x9 vrijgezellenflats v o A B T R

VAN EEN GEBOUW.

Burgemeester en wethouders der gemeente Eelmond
Bemliiends op het versonk mt bibahorends o 1n duplo dd, § daossbor 1971

RaXe
nmm tot het W an ve: fmmng om op het p-rnee]. "kadastrasl ‘balcand,
gemeante Helsond, sectie H mr, 525 god. (artikel 140 van de kadastrale legger)
gelegen in hot Gansewizkel-Oos "
3 gobownen op te riokten, hlhmd on te worden gebruikt als 169 ‘etagewoningen,

e weten, sen woongebowr met 54 etage-woningen, sen woomgebouw met 45 etagewoningen

& = 3 vrijgesellenflats en sen gobouv met “‘mugu on 9 vrijgesellenflats,
oex en ander met csntraal ‘ba3

sulks mot gebruflmaldng van stewn uu'nw-hnnpvu-tmd-b-shmd.ng
. geldslijce steun tosgelaten instellingen 19683

Gezlen hot advies van de direkteur van publisks werken dd. 17 augustus 1972

B. nr. 405-19714

dnh
2. de minister -vntmg an rulmtelije m dd. 16 maart 1972
aonder no, NV 3512—-12 Jaarlifcse hijdragen op vost van ds beschikidng geldelike

Firen Jasglste Ingtallingse 1963 Teefh toseenecty

b. hot toslsatbacr is te mchten, dat ds galerijen de ter plaatee geldends voorgevel-
Iootlis met 1,25 8. oversshriteny

<. de woningen vin een camtrale vervarsingeinstallstie worden voorsien;

& de vrigmullmflats oringm voor ten Loogsts 2 pursanen sty

e r woningen van meer dan 3 kanars i3

£, de Wlmlmn‘ 'n.u d‘ doucheoellen gunh!.lllt vanuit een andsre
ruimtey

g de soheidingswanden tussen de woningen gulles worden uitgevoerd van beton)

D.letaphllmﬂngnt, op de wet op de rulmtelife ordming en

e bowverordening der gessente Helaondj

..

Do aandacht van balanghebberden wordt er op gevestizd, dat voor
inrichtingen vallends onder de bepalingsn der Hinderwet en/of wu;me.sm,
voor lokaliteiten vallende uw.r de bepalingen der drankwet of voor inrichtingen
vallende onder de nog ander of sisen

worden gut.u, m].ku mr S0n Gam B de Bomrermng of Gis
verguaning siin voergeschre

KA
W OORSPRONKELIJKE TOESTAND

. do govrsagde verguming to verlenen, mits gebowsd wordt overeenkoastis het bij dese
verguming behorends bowsplan in 25 baden en met inachtneming van de bepalingen
{ar Yourverordeing vour dess gumemie)

. iagwvolgy bet tepealde in ritkel 43 144 £ der bowvarsrdesiag voor soveel nodly
vrijstelling te verlanen van het bepaalde in artikel 40 dler

o, Angevolgs het bopaalds 4n artikel 62 14d 2 mb o ooder 2, 1448 m LE'E der bomr
verordaning voor nodig vriwtelling ts verlensn van het bepaslds in respso—
tievelii 144 1 sub b, 4 en k van dat artikelj

d. ingevelge bet bepaalde in artikel 62 11d 2 cnder & der bouwrverordening voor sovesl
nodig vristelling te verlenen van het bepanlde in artikel 63 dler verordening)

. ingevelge het bepaalde in artikel 143 1id 3 der bowsverordening voor soveel modis
vristelling te verlenen van het bepsalde in het 1o 1id oub o van dat artikelj

#. ingvalgs bet bepealde in artikel 171 144 8 eub b dar bowrrerorlenizg voer sovesl

nodig vrijstelling te verlenen van het bepaalde in het fe 1id ven dat artikelj

voorvaarda, dat

ander
1. met de uitvoering van ds gevapend beton- stasl- an de vandoonstructies alsmede met

vorens de + - s welks tijglg sil in
te ddenen, door de eur van Publieke Werken siin
2, in elke trappebal aangebrackt een 3* drogestijelelding net on de anders
verddeping cen afsluiter met sen 23" “Btorz” lichtmetalen sansluitstdk, voorsien!

van een blinddeknel, sen em ander volgens de norm NN, 1495)

3. op de begans grend most ds smmsluiting van de brandweer op de sub 2 bedoslds

stijgletdingen moyomp‘lwkmp]llﬁinufmtnh trappelud sen

‘bevinden, De sansluitingen mosten evereens Ein voorsien van 21" "Stors® sansluit-
stuk met blinddsksel volgens de morm N.E.N. 14395}

4. da soet ={n als de artikslen
60 t/m €3, Boofdstuk XIII van normbled N.EN, 1081y

5. de verlichting van ds 1iftkool moet sim ultgevoard als noodverlichting, welks hy
het uitvallen van de normale installiatie o

Ainstallati
6. Do stalen noodtrappen mogen geen wieilere mn-. hatben dan 500, Do noedirappen
nosten s{n et tenminste § om.
Dei an“w‘nﬂlmhﬂ-ﬂmlhﬂﬂlmnm
helowerk.

Vvervarmingsruiste op de 96 verdieping most voldoen san de voorvaarden
gowteld 4n norsbled N,EN, 3028,
8. Do gasontvangstruismte op de begune grond moet volllosn san do veorwsarden gesteld

in de artikelen 136-137 en 138 van het norwbled N.D.N. 1078,
Als rooilin san te geven de 13n, lopende soals dese door de lenst van Publisks
Worken ter plastee zal worden aanguwesen. ,
'mhb'ﬂun‘mhﬂpdlv-tt-l‘hu-l,dnlhpﬂl-WQIMM sangehouden

bormkand v d Sagana grondvicer van do op o richten sbouren, sinds 1TOTE.A.P.,
soals 44t gﬂl door de denst van Publieke Werken ter plaatse sal worden sangewssen.
Do bomdkosten ts bepalen wet de door de
opgave van J 5.541."7.— @ mitedien het bedrag dar loges vast te stellen op mihil.
::l“; == SRS SOl - A VERZONDEN 1 sep 1972

4 Bolnong, L3 U872 45

i o

Direbeen oke Werken (2z). )

Commtesarin van Pedvtie. 5

Insp. der Registratie e Suocessis, Bindhoven. > s B 1AL Jaadd
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PLATTEGROND

De flats kennen drie type plattegronden
5k appartement ca. 87m2 GO (145)
6k appartement ca. 110m2 GO (8)

2k studio ca. 45m2 GO (16)
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RENOVATIE 1993

In 1993 heeft er grootschalige renovatie plaatsgevonden
waarbij er zowel esthetische als energetische maartregelen
zijn getroffen.

- aanpassen gevelbeeld
nieuw metselwerkgevels aan de
koppen en de balkonzijde
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- aanpassen kopgevels, incl. ondersteuning &
isolatie

vergroten + aanpassen entrees
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BMB DOOR HEBOMA N.V.

Het BMB-systeem, dat staat voor Baksteen Montage
Bouw, was een industri€le uitvoeringsmethode die
gebruikt werd in Nederland tussen 1949 en 1973
om ongeveer 30 duizend woningen te produceren.
Dit systeem werd toegepast op allerlei
gebouwtypen, zoals laag-, middel-, en hoogbouw,
maar ook op kantoren en scholen. De methode
bestond uit het monteren van geprefabriceerde
betonnen wandelementen en gemetselde
vloerplaten met een kraan op de bouwlocatie. Deze
elementen werden omhuld door geheel
geprefabriceerde gevelelementen die uit een
spouwconstructie met een betonnen
binnenspouwblad en een buitenspouwblad van
mechanisch gemetselde baksteen bestonden. Het
resultaat was een aanzienlijke arbeidsbesparing op
de bouwplaats van ongeveer 65 tot 70 procent.

KA

W HET BOUWSYSTEEM

Het BMB-systeem werd vooral gerealiseerd in
Noord-Holland en Noord-Brabant, met een grote
concentratie in vijf plaatsen. Er waren voornamelijk
drie architecten bij betrokken: Maaskant, Van
Heelsbergen of Van Heeswijk.
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CASCO

De Heboma flats zijn gefundeerd op palen, ‘ i J%
bestaand uit in de grond gemaakte funderingspalen 2
en gestorte betonbalken. Er is gekozen voor in de \

grond gevormde palen vanwege de verwachting 0]

van intensief heiwerk. De draagstructuur bestaat l4g >l
verder uit gestapelde betonnen elementen

gecombineerd met betonnen platen, waarbij
galerijplaten in combinatie met consoles zijn

5,589

L
7.069

toegepast om uitkragingen te realiseren. De
horizontale kracht wordt verwerkt door de
windbokken. Per appartement zijn twee
windbokken aangegeven, een grote windbok en
een kleine windbok.

160, 4
*t

Tt

200,

4881

3.511

"

150, 4
150,y

2001‘1 4.300 QDUJ‘L 4.300 2001‘1
Tt T o
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CASCO

(bijna) volledig prefab betonnen casco
prefab metselwerk buitenblad
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OPBOUW OORSPRONKELIJK

De oorspronkelijke gevelopbouw bestond van
binnen naar buiten

- prefab betonnen binnenblad
niet dragend 100mm -150mm
dragend ca. 200mm

- luchtspouw ca. 55mm

- prefab gevelmetselwerk 100mm
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OPNAME

Opname op 28 november 2023

aanwezig:

Wouter Rooijackers | KAW

Martijn Driessen | Wouters Bouwadvies
Martijn Mennen | WoCom

W OPNAME
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EIGENAARSCHAP

De trap- en liftruimtes zijn recentelijk geschilderd.

W OPNAME
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TOEGANKELIJKHEID

De galerijen zijn voorzien van een kunststof matten
structuur waarmee het oorspronkelijke hoogte
verschil tussen woning en galerij-lift is opgelost.

De balkons hebben een opstap van ca. 20cm

W OPNAME
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OORSPRONKELIJKE GEVEL

In 1993 zijn de gevels van de koppen en de
balkonzijde vervangen. De oorspronkelijke prefab
metselwerkgevels aan de gallerij-zijde zijn bewaard
gebleven. Dit is goed te zien aan het onderbroken
verband in dat metselwerk.

Later zijn deze gevels voorzien van spouwvulling.
Datum en type spouwvulling onbekend

KA
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BETONROT

Er is weinig tot geen betonrot te ontdekken in de
betonconstructie van de flats. Dit is redelijk
opmerkelijk te noemen, gezien te leeftijd en
bouwwijze (met beperkte betondekking).

In 2011 heeft er gespecialiseerd onderzoek
plaatsgevonden. De conclusie uit dit rapport komt
overeen met de visuele waarneming;

Is te concluderen dat kritische plekken inmiddels
Zjjn uitgeselcteerd. Een wezenljjke toename van
schade op andere plekken is niet te verwachten.
Preventieve maatregelen, zoals het coaten.....is dan
00k niet noodzakeljjk

W OPNAME
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SCHACHTEN EN KANALEN

De woningen zijn voorzien van doorvoeren t.b.v. r
lucht, NUTS, riolering en CV.

Visueel zijn er geen aanwijzingen dat deze
doorvoeren enige vorm van brandwerende
voorzieningen in zich hebben.

Bouwbesluit stelt een ondergrens van minimal
20minuten WBDBO tussen onafhankelijke
compartimenten (in dit geval wooneenheden).

De woningen het gebouw voldoen NIET aan deze
eis.

Gaten <25mm zijn vrijgesteld van deze eis. Met
name het luchtkanaal en de meterkast vormen een
risico bij brand.
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GEVEL

De leefruimtes van de woningen hebben een zuid of
zuid-oost georienteerde gevel. Hierdoor komt het

daglicht in de koudere maanden ver de woning binnen.

De woonkamers zijn voorzien van een grote glazen
pui. Deze is voorzien van een schuifsysteem.
Energetisch en functioneel gezien laat het systeem te
wensen over

W OPNAME
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VERTICALE OPBOUW

BEGANE GRONDVLOER
80mm stampbeton (op zand)
vrije hoogte 2360mm t.o.v. casco

VERDIEPINGEN
verdiepingshoogte 2800mm

14cm prefab betonvioer (massief)
6cm dekvloer (inschatting)

vrije hoogte 2600mm t.o.v. casco

bij transformatie heeft het de voorkeur ca. 6 cm
ruimtereservering te realiseren om een zwevende
dekvloer te realiseren met vloerverwarming. Nader
onderzoek is nodig om de definitieve hoogte van de
dekvloer vast te stellen. Een uitkomst kan zijn dat
de vrije hoogte na renovatie lager is dan de in
bouwbesluit gestelde eis voor nieuwbouw van
2.600m1. Het realiseren van volwaardige
woonruimte op de begane grondvloer lijkt zonder te
graven niet mogelijk

KA
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CONSOLES

In 2011 voerde TechnoConsult een controle uit op
de consoles, waarbij werd vermeld dat het gebouw
nog een levensduur van 25 jaar had. Twaalf jaar
later is een nieuw werkbezoek uitgevoerd door
Wouters Bouwtechniek, waaruit blijkt dat de
Hebomaflats zich nog steeds in een prima
constructieve staat bevindt.

Er zijn echter enkele constructieve scheuren tussen

de betonnen wandelementen zichtbaar, evenals 2600mm
kleine delen van zichtbaar wapening in de vloeren.

Er is geen reden om aan te nemen dat de

constructieve veiligheid in het geding is. 2300mm

74\ DESKTOP RESEARCH Heboma flats Helmond | 15 april 2025 24



OPBOUW NA RENOVATIE

= origineel

= toevoeging 1993

Nieuw metselwerk

In 1993 zijn de metselwerk gevels deels vervangen.
Tussen de kozijnen is het originele metselwerk
deels bezet met een gevelisolatie systeem

Oorspronkelijk metselwerk (prefab) ! L J

Betonnen casco ® |

]

-
Y —

KA
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GELUID

Woningscheidende wanden berstaan uit 200mm beton.
De vloeren zijn ca. 14cm massief beton

De massa van beide woningscheidende onderdelen is
onvoldoende om contactgeluid tussen woningen
voldoende te kunnen voorkomen.

Advies:

vloeren voorzien van een zwevende dekvloer.
woningscheidende wanden v.v. akoestisch ontkoppelde
voorzetwand. Deze wand geeft tevens ruimte om
voorzieningen zoals elektra op te nemen

L P
“‘E:_._Tmé.f_. et

datail oplegging |
1
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KOUDEBRUGGEN

Zoals mag worden verwacht zijn er in het gebouw
veel koudebruggen. Overgangen tussen galerijen
en balkons zijn zonder onderbrekingen uitgevoerd.

De problematiek die dit met zich meebrengt is
tweeledig;

« onnodig energie verlies via de koude onderdelen
van de constructie. In dit geval zijn dit veelal
lijnvormige koudebruggen

e t.g.v. de koudebrug kan de binnentemperatuur op
het materiaal (beton) lager zijn dan de kritische
grens voor schimmelvorming. De woningen die zijn
bezocht lieten geen schimmelvorming zien.

Advies;

de verwachting is dat door de omvang van de
koudebruggen het noodzakelijk zal zijn om de
constructie in te pakken. Berekeningen zullen dit
moeten gaan aantonen.

KA
W DESKTOP RESEARCH
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ENERGIEVRAAG

De vabi export van de woningen in de HEBOMA
flats laten een zere constante energievraag per
woning zien. De uitschieters naar beneden en
boven zijn te verklaren door de afwijkingen in
woningtypologie.

energielabel
150
100
50
O . | N
D E F G
KA
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RESUME

« relatief goed constructief casco

 beperkte constructieve mogelijkheden

¢ koudebruggen nabij consoles en balkons

o geluidsoverdracht

o realiseren installaties

e eisen nieuwbouw (bouwbesluit bij volledige transformatie

W RESUME
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